Nekustama ipaSuma

dzivokla Nr.22, Ikskiles iela 9, Riga,

NOVERTEJUMS

2025.gada 27.marta

Novertejuma pasiititajs: Rigas apgabaltiesas 79.iecirkna zverinats
tiesu izpilditaja Sandra Paegle



Riga, 2025.gada 03.aprilt
Par nekustama 1pasuma
dzivokla Nr.22, IkSkiles iela 9, Riga,
noverteéSanu
LR, RIGAS APGABALTIESAS ZVERINATAI TIESU IZPILDITAJAI
SANDRAI PAEGLELI!

P&c Jusu pastitijuma esam veikusi nekustama Ipasuma - dzivokla Nr.22, kas atrodas Ikskiles iela
9, Riga, ar kadastra Nr. 01009172380 un ir registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 22452
- 22, novertesanu.

Nekustamais Tpasums sastdav no 1-istabas dzivokla ar kopgjo platibu 33,35 m* (LR VZD —
33,4 m?) un pie ta piederosam 3335/337243 kopipasuma domajamam dalam no daudzdzivoklu majas un
zemesgabala.

Vertgjums paredzets iesniegSanai Rigas apgabaltiesas 79.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai
Sandrai Paeglei.

Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.dalu: ,,Nekustamo TpaSumu uz paradnieku rekina
pec tiesu izpilditaja pieprasijuma noverte sertificéts nekustama TpaSuma vertétajs, nosakot nekustama
Tpasuma piespiedu pardoSanas vertibu”.

Atskaite sagatavota balstoties uz Latvijas standartu “IpaSumu vértéSana” LVS-401:2013 un
vislabaka izmantoSanas veida koncepciju, saskana ar tirgus vertibas definiciju. Vertg§juma atskaite tika
izmantota tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja.

Daram Jums zinamu, ka nekustama Tpasuma - dzivokla Nr.22, kas atrodas Ikskiles iela 9, Riga, ar
kadastra Nr. 01009172380 un ir registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 22452 - 22,
2025.gada 27.marta* aprekinata:

e Piespiedu pardosanas vertiba ir EUR 19 300 (devinpadsmit takstosi tris simti eiro) ar
pardosanas terminu 3 (tris) menesi.

*nekustama ipasuma apskates datums.

Vertetajai netika nodrosinata telpu apskate. Vadoties no Kadastra Parliika un apskates laika iegtitas
informacijas, atskaite tika pienemts, ka vertgjama ipasSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss (derigs
dzivosanai). Ja izradisies, ka iekStelpu tehniskais stavoklis butiski atSkiras no atskait€ pienemta,
noverteésana javeic atkartoti.

No Zemesgramatas un VZD Kadastra registra parlika iegita informacija, Saja veért§juma tiek
uzskatita par aktualu un atbilstosu realitatei noveértéSanas diena un tiek pienemta par ticamu.

Jebkuru novértejuma atskaité noradito noverteta nekustama ipasuma veértibu ietekmé&joSo raditaju
izmainu gadijuma, noteikta vertiba var biit neatbilstosa.

Noteikta vertiba ir piem&rojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasumtiesibas uz
vertejamo objektu un objektam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas mingti vertéSanas kopsavilkuma
sledziena.

Vertgjums satur kopsavilkuma slédzienu par Tpasuma tiesibam uz veért€jamo objektu un ta tirgus
veértibu, ka arT 1su nekustama Ipasuma aprakstu, ta novietojuma atzimi kart€ un fotoattélus. Pielikuma
dokumentu kopijas, datorizdruka un profesionalas kvalifikacijas sertifikata kopija.

Ar cienu,
SIA ,, Maks V vertesana”
Valdes loceklis V. Belomoins

Nekustama Tpasuma vertétaja
LIVA Sertifikats Nr.122 L. Kazlauskas

Pateicamies par sadarbibu, talr. 67818686

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVIETOJUMS KARTE
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NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
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DZIVOKLA NOVERTEJUMA ATSKAITES SAISINATA FORMA

Dzivoklis Nr.22, Ikskiles iela 9, Riga — 3335/337243 kopipasuma

VERTEJAMAIS IPASUMS o _ _.
domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un zemes gabala.

PASREIZEJA IZMANTOSANA Esosais izmantosanas veids atbilst labakajam izmantoSanas veidam.

LABAKAIS IZMANTOSANAS

VIR Vienas gimenes lietoSana esoSais dzivoklis.

VERTEJUMA MERKIS Nekustama Tpasuma vertibas noteikSana iespgjamai pardosanai izsol&.

Tirgus vértiba ir aprekinata summa, par kadu vertesanas datumd ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirceju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Piespiedu pardoSanas vértiba terminu lieto tad, kad pardevejs spiests pardot un tam nav pietieckams laiks
atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no
iemesliem, kuru dél nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Cena, par kuru pardevéjs piekrit pardot aktivu
piespiedu pardosanas daryjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardeveja
rictbu tirgus definicijas ietvaros.

Definicijas no “Ipasumu vérté$anas”, LVS 401:2013. p.2.1.11. un LVS 401:2013. p.3.19.

DZIVOKLIS
KADASTRA NR. 01009172380 NODALIJUMA NR. 22452 - 22
Ipasnieks: SVETLANA ZVEREVA.
IPASUMTIESIBAS IpaSuma tiesiba nostiprinata uz dzivokla TpaSumu Nr. 22.

Pamats: 2004. gada 27. janvara pirkuma Iigums.

e Noteikts aizliegums bez STA "Intrum Latvia", registracijas numurs
40203088409, rakstiskas piekrisanas nekustamu Ipasumu atsavinat,
davinat, sadalit un apgriitinat ar lictu tiesitbam.

e Atzime - versta 23276,42 EUR piedzina. Piedzingjs: SIA Julianus
Portfolio, registracijas numurs 402030884009.

Saja atskaité tiek pienemts, ka Sadi ipasuma tiestbu apgriitindjumi nepastav.
Tadeél sis atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums
un piedzina tiek dzésti un nepastav nekdadi citi IpaSuma tiesibu
apgritinajumi vai citi apstakli, kas ipasniekam liegtu atsavinat pilnas
ipasuma tiesibas uz Objektu.

APGRUTINAJUMI

Dzivokla apskati (no arpuses) 2025.gada 27.marta veica nekustama
pasuma vérttajas asistents Svetlana Cudare.

Sakara ar to, ka veértetajai netika nodroSinata dzivoklu telpu apskate,
vertetaja nesniedz telpu ieks$gjas apdares aprakstu un §1 atzinuma ietvaros
tieck pienemts, ka vertg§jama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss
(derigs dzivosSanai).

Ja izradisies, ka iekstelpu tehniskais stavoklis bitiski atSkiras no vert€§juma
pienemta, noverte€Sana javeic atkartoti.

DZIVOKLA APSKATE

LR, Rigas apgabalticsas zvérinatas tiesu izpilditajas Sandras Paegle
pieprasijums IpaSuma vertésanai;

DOKUMENTI Zemesgramatas nodalfjuma noraksts;

Informativas izdrukas no Kadastra informacijas sisteémas teksta datiem;
Biives novietojuma shéma.

Vertétajai netika iesniegta novértéjama ipaSuma tehniskas inventarizacijas/kadastralas uzmérisanas lieta, tadél
tiek izmantoti publiski pieejami LR Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas nekustama ipaSuma
dati, ka arT vertétajai netika iesniegts dzivokla plans, tapéc prieksstata radisanai tick izmantota “Cehu projekta”
standarta 1 — istabas dzivokla plana shéma.

Vertejuma ietvaros tiek pienemts, ka tehniskas inventarizacijas/kadastralas uzmerisanas lieta nav atzimes par
patvaligo buivniecibu, ka ar1 planojums neatskirsies ar daba esoso.

Datu aizsardzibas normativo aktu ieveroSanas nolika vert€§juma atskaitei

PIEZIME . L S _ o
netiek pievienoti dazi pielikumi, ka arT tiek slépta personu datu sensitiva
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| informacija.
INFORMACIJA PAR EKU, KURA ATRODAS DZIVOKLIS
Sérija “Cehu projekts” uli;(;llzégzgzcg;gs 1974. Izvietojums Riga, Kengarags
Stavi 12 Kopéja platiba, m” 4434.4 Lifts ir
Ekas konstruktivo elementu raksturojums
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki

Arbolita bloki, gazbetona, gipsbetona, keramzitbetona paneli, kiegelu mdris

AmiErm) T en e 2,5 kiegelu biezuma vai biczaks, kiegelu muris 1,5 lidz 2,5 kiegelu biczuma.

Parsegumi Dzelzsbetona paneli, sijas.
Jumta nesosa konstrukcija Dzelzsbetons.

Jumta segums Ruberoids.

Ardurvis Metala ar koda atslégu.

InZenierkomunikacijas (péc LR VZD datiem)

Apkure. Centralizeta

Auksta tidensapgade. Centralizeta

Citi, ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Pods / pisuars / bide

Citi, ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade. Centralizeta

Gazes apgade. Centralizeta

Kanalizacija. Centralizgta

Karsta tidensapgade. Centralizeta

Vajstravas tikli. Citi

Védinasana. Dabiska

Vedinasana. Piespiedu

INFORMACIJA PAR DZIVOKLI

ZG registréta
- 33,35 m?,
LR VZD registréta
— 334m?

Istabu skaits 1 Stavs 4/12 Platiba

Zemesgramatas nodalfjuma ir registréta atskiriga dzivokla platiba, neka Valsts zemes dienesta Kadastra
informacijas sistéma. Vertg§juma par pamatu tiek nemta platiba, kas uzradita Kadastra informacijas sisteéma.

Nr. Telpu nosaukums Telpas veids Platiba, m® Augstums, m
1. Istaba Dzivojama telpa 19.6 2.5
2. Virtuve Dzivokla paligtelpa 6.3 2.5
Savienota
3. Dzivokla paligtel 2.7 25
sanitartehniska telpa ZIvokia paligteipa
Gaitenis Dzivokla paligtelpa 4.8 2.5

Detalizéts tuvakas apkartnes apraksts,
taja skaita visi vert§jama 1pasuma pardodamibu ietekméjosie pozitivie un negativie aspekti, piem&ram, skolas,
parki, ar§ja nolietosanas, vides aizsardzibas aspekti, jauna celtnieciba, u.tml.

Daudzdzivoklu €ka, kura atrodas vérteSanas OBJEKTS, izvietota Rigas pilsétas mikrorajona — Kengarags,
dzivojamo €ku kvartala, ko veido Ikskiles, Festivala, Rasas un Prisu ielas. Apkartgjo apbiivi parsvara veido
padomju laika celtas daudzdzivoklu dzivojamas €kas, ka arT sabiedriska un komercrakstura objekti. Piegulosas
teritorijas labiekartojums ir uzskatams ka labs. Piebraucamas ielas ir asfaltétas un ir laba tehniska stavokli.
Sabiedriska transporta kustibu nodroSina marSruta autobusi, trolejbusi un elektrovilcieni. Kursé arT marSruta
taksometri. Pieturvieta atrodas ~ 200 m no vértg§jama Objekta uz Prasu ielas, ~ 300 m attaluma uz
Lokomotives ielas, ~ 400 m attaluma uz Latgales ielas, dzelzcela stacija ,Slgirotava” atrodas ~ 350 m attaluma.
Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu vertgjams ka loti labs.

Apkartnes infrastrukttiru veido vairaki tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas un medicinas iestades,
bérnudarzi, pasts.

Autotransporta novietoSana iesp&jama pie novert€§jama Objekta, ka arT maksas autostavvieta netalu no
vertgjama Objekta.
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Tirgus apskats
CENU 1 T '
' BANKA RIGAS DZIVOKLU TIRGUS —MARTS '25
S
Darifjumu skaita izmainas
Svarigakais 2024 4. cet
1. Dzivok|u tirgus janvari ierasti ir mierigaks, tacu Sogad gada sakums ir bijis aktivakais kops 2019. gada un
) P s ) : R a/q yly
darfjumu skaita zina pat parspé&ja decembri, kas ierasti ir akfivakais ménesis.
= = - - = . e AR Kopa +2% +16%
2 Kvadratmetra cenas Q1 izcelamas vairdkas tendences: JP arpus C+ pirmreizéja tirgd dominé vidéjas
klases projekti un cena jau otro ceturksni ir tuvak 2500 EUR/m2, savukart otrreizéja tirga liels kapums un Sérijas -5% +12%
tika novérota rekord-augsta vidéja vértiba 2056 EUR/m2. Augot PK C+ cenam, tas atkal tuvojas 1700 P +18% +26%
EUR/m2 robezai. Lai cik neticami tas neb(tu, S&riju cenas ir bijusas gandriz nemainigas jau 7 ceturk3nus
péc kartas. PK +3% +4%
3. Popularakie pirmreizéjie jaunie projekti bijusi robezas starp 2300 un 2500 EUR/m2 uz iekstelpu metru un JANVARIS
pardota vidéja platiba ir |oti tuvu 50 m2 Sajos projektos. m/m yly
4_Jauno projektu Tpatsvars Q1 pagaidam nav bdtiski audzis un vidé&ja darfjumu summa ir atgriezusies [iment Kopa +1% +41%
ap 80 000 eiro. Jaunblvés arpus C+ ta samazinas, kamér PK C+ aug. P
Sérijas +6% +30%

5. Februarm pardosanas cenas sludindjumos auga visas kategorijas - lielakais kapums JP C+. Tomér ka
ménesa, ta garaka perioda tendence nav strauja.

6. PrasTto Tres maksu datos sagaidits sezonélais samazin&jums — februar visur, iznemot Sérijas arpus C+,
bija ievérojami kritumi. Sobrid visas Tres maksas ir apméram 10% augstakas neka 2019. gada nogalé.

Darfjumu dati
Darfjumu skaita dinamika pa ménesiem
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SPs<33°7802882<2352802888=<2355028325<23°380288¢85<23°52802882=<23528624888
Sérjas  mJP PK  mCiti KOPA
Jaunbives, arpus C+ (skaits un vid&ja iekstelpu Sérijas (skaits un vidé&ja iekstelpu cena)
cena)
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5018 i 2018 ( 3320 2021 | 202 2%%3 (24)2025 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025
irmreizéjs (sk. rrelzejs _ _ 2 21
Pirmreizsjs (EUR/M?) Otrreizejs (EURIM?) arpus C+ (sk.) C+ (sk.) =—e— arpus C+ (EUR/m?) —e— C+ (EUR/M?)
Jaunbuves, C+ (skaits un vidéja iekstelpu cena) Renovétas un nerenovétas PK, C+ (skaits un vidgja
iekstelpu cena)
200
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Pirmreizéjs (sk.) Otrreizéjs (sk.) Nerenovétas (sk.) Renovetas (sk.)
——t— Pirmreizejs (EUR/M?) =——a— Otrreizéjs (EUR/M?) —=— Nerenovétas (EUR/m?) —=e— Renovétas (EUR/mM?)

*lztrakst dati par martu, ka ari dati par februari ir nepilnigi.

Avots:

VZD, CB
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o2 §ENKA RIGAS DZIVOKLU TIRGUS — MARTS '25

Darljumu dati (turpinajums)

Jaunie projekti ar lielako darijumu skaitu: Lielakie februari registrétie darijumi
2024. gada decembris — 2025. gada februaris

Vid.
Summa, Vid. cena  plafiba, Summa, Platba, Cena,
Projekts Apkaime Skaits  mil. EUR  EUR/m? m? Adrese EUR m? EUR/m?
Deglava o
Gleznotaju Plavnieki 46 55 2310 53 Kalpaka bulvaris 7 470 000 113 4140
rezidence Ripniecibas 25 390600 127 3080
Silvas nami Dreilini 29 3,7 2510 51
Blimendales Strélnieku 7 371470 132 2810
. Kengarags 23 2.8 2330 52 .
majas ~engarag ’ Kugu 26 370 000 146 2540
Kaivas kvartals Dreilini 16 2,2 2420 56 Stralnieku 7 363 000 137 2660
Moho Park MeZaparks 15 2.1 3070 45
Vidé&ja darfjuma summa, EUR Vidé&ja darTjuma summa atseviskiem projektu veidiem,
EUR
160 000 160 000
140 000 140 000
120 000 120 000
100 000 100 000
80000 80 000
60000 60 000 = -
- - - 0-0 -0 -
40000 40000 > g-0-p -8 0-0-000-009-%
20000 20 000
0
3 5883503300883 58835853508383533835
2018 2019 = 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2018 2019 | 2020 | 2021 2022 2023 | 2024 2025
—e 4+  ===®eoec FPUS C+ e KOPA =————— Jaunbuve, arpus C+ =t PK, nerenovéta, C+

~==®==- Séfia, arpus C+

*|ztrakst dati par martu, k& arf dati par februari ir nepilnigi.
Avots: VZD, CB

Sludindjumu dati

Pardo3anas sludindjumu 1 m2 cenu indekss (2019.10 = 100)
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e |P; C+ JP; rpus C+  emflfem PK; C+ Sérijveida projekti; arpus C+ ========= 2019.0kt. = 100

Avots: sludinajumi, CB
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o2 SENRA RIGAS DZIVOKLU TIRGUS — MARTS '25

—)

Sludinajumu dati (turpinajums)
2 ist. dzivok|u Tres sludin&jumu ménesa maksas indekss (2019.10 = 100)

130
120
110
100
90
80 80
70 70
T T S R T R = oo = : A =0 = 5o g
S EFUFEAEFCGEEIERGESIERFESIEIGER
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
e P, C+ JP; rpus C+  emmmiem PK; C+ Sérijveida projekti; arpus C+ =====s=== 2019.0kt. = 100
2 ist. dzivoklu Tres sludindjumu ilgterminas Tres cenas mediana (EUR/mén)
800
700
600
500
400 T M
300
200
100
0
5 23 18 5 2 3 8 5 2 3 B8 5 23 B 5 2 3 &
sfFrhégigryesrEtyepigryesErtyes
2020 2021 2022 2023 2024 2025
e JP, C+ o= PK, C+ Sérija, arpus C+ JP, arpus C+
Avots: sludinajumi, CB
Tres cenu monitorings
VIENISTABAS DZIVOKLI DIVISTABU DZIVOKLI
Janvaris Februaris M/M Yy Novembris Decembris MM Yy
Centrs JP 445 445 0% % 750 705 -6% 5%
Agenskalns JP 625 595 -5% -5%
9 Sérija 310 295 -5% -6% 410 425 4% 13%
liguciems Sérija 280 270 -4% 8% 370 370 0% 23%
JP 535 535 0% 2%
Imanta -
Sérija 270 285 6% 12% 325 315 -3% -5%
Jugla Sérija 265 275 4% -2% 320 320 0% 2%
Kengarags Sérija 250 250 0% 0% 315 310 -2% %
Mezciems Sérija 265 250 -6% -2% 340 335 -1% 10%
Plavnieki JP 500 505 1% 0%
’ Sérija 265 265 0% 0% 355 335 -6% -4%
Purvciems JP 525 535 2% 16%
Sérija 245 280 14% 6% 355 355 0% 9%
Sarkandaugava Sérija 275 255 7% 6% 320 315 -2% 13%
Teika JP 570 550 -4% 3%
Sérija 310 305 -2% 20% 370 350 -56% -4%
Vecmilgravis Sérija 245 235 -4% 0% 280 280 0% 6%
Ziepniekkalns Sérija 270 285 6% 4% 345 370 7% 14%
Zolitade JP 565 560 -1% 10%
Sérija 295 290 -2% -3% 350 370 6% 10%
Riga JP 390 395 1% 10% 625 590 -6% 4%
Riga Sérija 265 275 4% 4% 340 340 0% 6%

Avots: sludingjumi, CB

Avots: www.cenubanka.lv; Rigas dzivoklu tirgus 2025.gada marts; © 2023 Re Data, SIA



http://www.cenubanka.lv/
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Tirgus vértibu paaugstinoSie un pazeminosie faktori,
taja skaita piedavajuma/pieprasijuma raksturojums, jaunu IpaSumu celtnieciba, pardosanas nosacijumi, ka art
citi vert§jama tpasuma pardodamibu ietekméjosie faktori.

+ Kengaraga ir labi attistita sociala infrastruktiira;

+ &rta sabiedriska transporta kustiba ar citiem rajoniem un pilsétas centru;
+ €kas ardurvis ir slédzamas;

+ 1 — istabas dzivokli ir pieprasiti tirgd;

+ zemes gabala d.d. IR 1pasuma;

- dzivoklis bez artelpam;

- apgriitinata personiga auto novieto$ana Tpasuma tuvuma.

RISKI
Layers Q=

Lswijas pladu riska un plodu draudu kares  «ee
PAVASARA PLUDU KARTES UPEM UN

~[% EZEREIM AR DAZADIEM PLUDU
SCENARLIEM

[ Odens fimena atzimes
» B 1710 gados (10%) pladi:

» [ 17100 gados (1%) pladi:

» [ 17200 gado

» B 150 gados (2%) pladic

» [ 1720 gados (5%) pladi:

Pliidu, krasta erozijas riski

Avots: https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-
kartes

Pamatojoties uz pieejamo informaciju (skatit Avots) un teritorijas planojumu,
novertgjamais Tpasums neatrodas pladu (ts.k. v&juzplidu riska) teritorija.
PLUDU RISKA SCENARDI: 1/10 GADOS: NE

1/100 GADOS: NE

Karstuma vilnu risks Risks atbilstosi klimatiskajai laika joslai.

_ . Maz iesp€jams, mezs neatrodas nekustama Ipasuma tuvuma. Uz novert&jamo
Savvalas ugunsgreku risks L ..
Ipasumu nav attiecinams.

Vétras risks / ipasi smagu L N _—
Dzivojama ka ir biivéta no izturigiem materialiem.

nokrisnu (lietus, krusa - - S .o L
u ( ’ ’ Specialas darbibas riska ierobezoSanai nav ieplanotas.

sniegs/ ledus) risks

LIKVIDITATE

Daudzos Rigas mikrorajonos sérijveida dzivoklu cenas notika izmainas. Atseviskos lielakajos mikrorajonos
dzivoklu cenas saglabajas nemainigas, tomer lielakaja dala mikrorajonu tika noverotas negativas svarstibas.

TIRGUS VERTIBAS APREKINS

Tirgus vertibas aprékina veikta lidzigu pardevumu un piedavajuma esoSu dzivoklu analize. Vertibas
izsverSanas gaita izvertéti sekojosi faktori: atrasanas vieta rajona, dzivokla un &kas tehniskais stavoklis,
atrasanas €ka (stavs un izvietojums), labiekartotibas limenis, un citi.



https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
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SALIDZINAMO OBJEKTU ISS APRAKSTS

Salidzinamais objekts Nr. 1

=S

Adrese: Riga, Latgales iela 287 - 46
Kadastra Nr.: 01009059386

Kopgja platiba, m?: 33,5m?

Istabu skaits: 1

Projekta sérija: “Cehu projekts”
Novietojums eka: 8/12

Tehniskais stavoklis:

Vidgji labs/apmierinoss

Artelpas:

NAV

Zemes TpaSuma tiesibas:

NAYV 1pasuma sastava

PardoSanas datums: 2025.01.

Cena: 32 300,- EUR

Adrese: Riga, Tkskiles iela 13 - 57
Kadastra Nr.: 01009056763

Kopgja platiba, m?: 34,8 m?

Istabu skaits: 1

Projekta sérija: “Cehu projekts”
Novietojums &ka: 10/12

Tehniskais stavoklis: Vidgji labs

Artelpas: NAV

Zemes TpaSuma tiesibas: NAV 1paSuma sastava
PardoSanas datums: 2024.10.

Cena: 34 500,- EUR

Adrese: Riga, Tkskiles iela 5 - 46
Kadastra Nr.: 01009109029

Kopgja platiba, m?: 34,1 m?

Istabu skaits: 1

Projekta sérija: “Cehu projekts”
Novietojums &ka: 8/12

Tehniskais stavoklis:

Vidgji labs/apmierinoss

Artelpas:

NAV

Zemes TpaSuma tiesibas:

IR Tpasuma sastava

Pardo$anas datums:

2024.08.

Cena:

34 500,- EUR
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Aprékinu tabula

Raditaji VéC; tbé_jal?tlais Salidzinamais objekts nr.1 Salidzinamais objekts nr.2 Salidzinamais objekts nr.3
jekts
Riga, Ikskiles - g - o _ e
- > Riga, Latgales iela 287 - 46 Riga, Ikskiles iela 13 - 57 Riga, Ikskiles iela 5 - 46
iela 9 dz.22
Sgll(i_z111f1ma objekta  pardevuma  / 32300 34500 34500
piedavajuma cena, EUR ——-
Istabu skaits 1 1 1 1
Projekts (sérija) "¢ehu projekts" "¢ehu projekts" "¢ehu projekts" "¢ehu projekts"
Stavs 4/12 8/12 10/12 8/12
Dzivokla platiba, m? 33,40 33,50 34,80 34,10
Dzivokla kopgjas platibas 1 m? pardevuma / piedavajuma cena, 964 991 1012
EUR/m?
DarTjuma apstakli pardots 2025.01. 0% pardots 2024.10. 0% pardots 2024.08. 0%
Dzivokla kopgjas platibas 1 m? pardevuma / piedavajuma cena, 964 991 1012
EUR/m?
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértgjamo Objektu
1. Daudzdzivoklu ékas sérija (tips), arhitektoniskais veidols lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
2. Istabu skaits/dzivokla lielums lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
3. Daudzdzivoklu €kas novietojums pilséta lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
4. Daudzdzivoklu €kas novietojums pilsétas dala: n;; (iaﬁl,i(iz -5% -48,21 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
L nedaudz S S
4.1. tuvak pilsétas centram labals -5% -48,21 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
4.2. "skala"/"klusa" iela lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
4.3. pievilcigaka rajona dala/infrastruktiras attisttba lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
5. Dzivokla novietojums €ka lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
5.1. ékas stavs lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
6. Ekas kop@jais tehniskais stavoklis lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
6.1. eékas tehniskais stavoklis lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
6.2. éka ir sléedzamas ardurvis / sargs / slegts pagalms lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
6.3. lifts lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
R nedaudz o nedaudz o _ o
7. Zemes gabala d.d. IR Tpa§uma sliktiks 3% 28,93 sliktiks 3% 29,74 Iidzvertigs 0% 0,00
8. Dzivokla moralais novecojums: labaks -15% -144,63 labaks -20% | -198,28 labaks -15% -151,76
8.1. dzivokla tehniskais stavoklis nedaudz 5% | -4821 labaks -10% | -99,14 nedaudz 5% | -5059
labaks labaks
8.2. dzivokla planojums lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
8.3. izmantotie materiali /pabeigtibas pakape labaks -10% -96,42 labaks -10% -99,14 labaks -10% -101,17
8.4. artelpas (balkons, lodzija) lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
8.5. papildus aprikojums lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
9. Garaza/registréta stavvieta lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
Parrekinu koeficients -17% -163,91 -17% -168,54 -15% -151,76

Salidzinamo objektu kopéjas platibas 1 m? korigéta cena,
EUR

Salidzinamo objektu (dzivoklu) platibas 1 m? videja
korigéta cena (visiespéjamaka tirgus vértiba), EUR/m2

Dzivokla visiespéjamaka tirgus vértiba, EUR

Dzivokla visiespéjamaka tirgus vértiba, noapalojot, EUR

Dzivokla piespiedu pardosanas vertiba ir

Dzivokla piespiedu pardoSanas veértiba, noapalojot, EUR

70%

no dzivokla visiespéjamakas tirgus vértibas.
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SLEDZIENS

2025.gada 27.marta vértéjama dzivokla aptuveni aprékinata:

e  Tirgus vertiba ir EUR 27 600 (divdesmit septini tikstosi sesi simti eiro) ar pardosanas
terminu 6 (seSi) ménesi.

e Piespiedu pardosanas vértiba ar realizacijas terminu lidz 3 (tris) me&neSiem, kas sastada
70% no pilnas visiesp&jamakas tirgus vertibas, ir EUR 19 300 (devinpadsmit tiikstosi tris
simti eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Apliecinu, ka pamatojoties uz vislabako parliecibu un zinasanam:

- ka informacija, kas sanemta un izmantota $aja zinojuma, ir patiesa un pareiza,

- zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir limiteti tikai ar zinojuma pienémumiem
un ierobezojoSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas
domas, viedokli un secinajumi,

- man nav Ipasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par novért§jamo Ipasumu un
man nav Ipasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras
Seit ir iesaistitas,

- mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ari
vertibu virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam,

- manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $is zinojums tika sagatavots
saskana ar Latvijas VertéSanas Standartiem,

- nekustama Tpasuma apskati (no arpuses) veica nekustama TpaSuma vertétajas asistents
Svetlana Cudare.

VERTETAJA:

Liudmila Kazlauskas
LIVA Sertifikats Nr. 122

Svetlana Cudare
vertetajas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pienémumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

e Vertibas aprekins pamatojas uz milsu riciba esoSas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Ipasumu un ta vertibu ietekmgosiem faktoriem uz verteSanas
dienu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novert€Sanas datuma, vai par kuriem
informacija sanemta p&c atskaites nodosanas, nav ietverti vert§juma un vertetajs par tiem
nenes atbildibu, un informacija par Siem darfjumiem nav ietverta vert§juma. Aprekini
pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novertésanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

e Vértgjama objekta Tpasnieks un to parstavji ir apliecinajusi, ka sniegta informacija ir pilniga
un preciza. STinformacija ir viennozimigi uztverta ka preciza bez talakas faktu parbaudes.

e IpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém.

e Nav paredzg&ta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
preciz€jumiem, izp&étes materialiem un citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis v&rtéjuma
pasutitajs.

e Noveértésanas zinojums ir sagatavots tikai un vienigi pasiititdja izmanto$anai un nav paredzets
nodoSanai personam, kas nav saistitas ar novertgjamo nekustamo TpasSumu, bez TpaSas

saskanoSanas ar vertétaju.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

e Sakara ar to, ka vertétaja netika ielaista nekustama 1pasuma telpas un nekustamais TpaSums
tika apsekots vizuali no arpuses, aprékinata nekustama ipaSuma tirgus vertiba ir aptuvena.

e Jebkuru novertgjuma atskait€ noradito noverteta nekustama ipaSuma vertibu ietekmgjoSo
raditaju izmainu gadijuma, noteikta vertiba var bt neatbilstosa.

e Visparigo datu aizsardzibas regulas staSanos spéka, personas dati novertgjuma netiek uzraditi.



